Najomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v spojenti s ust.
zakona ¢. 189/92 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
zmluva o zabezpeke uzavretd v zmysle ust. § 51 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi acastnikmi zo diia : 25.07. 2022

1/ Obec Lipov4, v zastipeni Mgr. Tatianou Olveckou — starostkou obce
Sidlo €. 203, 941 02 Lipova,

ICO : 00 309 044
ako prenajimatel’

2/ Lubos§ Janosik, rod. JanoSik, nar. , rod. Cislo : /
Trvale bytom : Mlynsky Sek , Lipova,

ako najomca

I
Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. 2 nachadzajuceho sa v bytovom dome stpisné &islo
442, postavenom na parcele ¢. 65/32 vedeny katastrom nehnutelnosti pre kat. uzemie obce
Mlynsky Sek na liste vlastnictva Obce Lipova ¢islo 1.
Byt nachadzajuici sa v bytovom dome pozostava z 1 izby, kuchyne, kupel'ne, komory a
chodby v celkovej uzitkovej ploche 44,08 m2.
S ndjmom bytu je spojeny najom :
- spoloénych zariadeni : elektroinstalacia, vodovodna instalécia, kurenie,
- spolo¢nych ¢asti : zdklady, obvodové mury, strecha, deliace priecky, chodby,
kocikaren.

II.

Podpisany starosta za prenajimatela vyhlasuje, ze vyssie uvedeny byt vratane spolo¢nych
zariadeni a spolo¢nych ¢asti, pozemok, Obec Lipova prenajima p. Lubosovi Janosikovi.

Podpisany ndjomca vyhlasuju, ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedenom v ust.
Cl. L, tejto zmluvy, si prenajima.



I11.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so zadiatkom od 01.10. 2022.

Po skon¢eni ndjmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnut’ ndjomcovi nahradny byt. Po
uplynuti tejto doby, v pripade, Ze bude najomca nadalej spinat’ kritéria — mesacny prijem
najomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podl'a osobitného
predpisu, nebude prevySovat’ trojnasobok zivotného minima vypocéitaného pre ziadatela a
osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne — prenajimatel sa zavdzuje, Ze uzavrie ndgjomnu
zmluvu opakovane, najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie najomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u nijomcu
nebudu dovody na skon¢enie najmu podla ust. § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

Takymito dovodmi na skoncenie ndjmu bude ak :

- ndjomca alebo clenovia jeho domdcnosti hrubo poskodia prenajaty byt,
prislusenstvo, spolo¢né zariadenia,

- najomca bude sustavne naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, bude
ohrozovat’ bezpecnost alebo dobré mravy,

- ndjomca bude hrubo porusovat’ svoje povinnosti vyplyvajuce z nigjmu bytu
najmi tym, Ze nezaplati ndjomné alebo uwhradu zplnenia poskytované
s uzZivanim bytu za dlh$i Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechajd byt do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela tretim osobam alebo tretej
osobe,

- Je potrebné z dévodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym
domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat’ alebo, ak byt vyzaduje opravy, pri
ktorych vykondvani byt alebo bytovy dom nemoZno uzivat pocas Siestich
mesiacov.

Iv.

Najomné za njom bytu je dohodnuté mesa¢ne od 10/2022, vyska ndjomného je v sume
95,00 EUR. N4jomca je povinny ndjomné za ndjom bytu platit’ v pravidelnych mesa¢nych
splatkach vzdy k 15 — tému diiu v mesiaci za ten — ktory bezny mesiac v hotovosti do pokladne
Obce Lipova, alebo prevodom na ticet Obce Lipova tak, aby k 15 — tému ditu bola thrada
pripisana na tcet obce.

Na zabezpecenie platenia ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty najomca
plati zabezpeku maximalne vo vyske ndjomného rovnajiceho sa sume najmu za 6 mesiacov.
Vyska zabezpeky je 570,00 €UR, ktord je splatna pri podpisovani tejto zmluvy. Zaplatena
zébezpeka je zdbezpeka na platenie ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty podl'a
ngjomnej zmluvy.,

7o zaplatenej zabezpeky sa bude platit” dlzné ndjomné vyluéne v pripade, ak nijomca
bude meskat’ s platenim ndjomného 3 mesiace a nasledne obec vypovie ndjom bytu, podas
vypovednej doby 3 mesiace, ako aj poplatok z omedkania za toto meskanie suvisiace
s vypovedanim najmu bytu.



Zo zaplatene] zabezpeky prenajimatel moéZe pri skonfeni najmu zapoditat’ Skodu
sposobeni ndjomcom na prenajatom byte a spolo¢nych zariadeniach uréenu zastupcami
prenajimatela na zaklade skuto¢ne vynalozenych nakladov na odstranenie spdsobenej Skody.
Cela vySka zébezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu. Zaplatena
zabezpeka bude evidovand na osobitnom ucte. Prenajimatel’ vynimo¢ne moze pouzit' zloZzenu
zabezpeku na uhradu splatky Gveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa
nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouzitd suma splatky bude splatena na osobitny ucet
do konca rozpoc¢tového roku z prijmov obce.

Pri skon€eni njjmu bude zabezpeka vratend niajomcovi najneskér do 30 dni odo dna
skoncenia ndjmu. Pri uzavreti najomnej zmluvy — pri opakovani ndjmu na ten isty byt, bude
mozné zabezpeku zapocitat’ na zloZenie zabezpeky podla d’alsej zmluvy.

V.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, na obdobie troch rokov, od 01.10. 2022 do
30.09. 2025.

N4ajom bytu mozno vypovedat’ z dévodov uvedenych v tejto najomnej zmluve.

Dohodnut4 vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zacne plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede.

VI

Pri omeskani s platenim ndjomného bude platit’ ndjomca poplatok z omeskania vo vyske
1 promile, denne najmenej vo vyske 0,83 EUR za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania a ndjomca
je povinny ho vyplatit’ pri najblizSom splatnom mesa¢nom ngjomnom.

VIL

Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, si
zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov.

VIII.

Uhradu za elektrinu a plyn, najomca znésa z vlastnych prostriedkov, priamo dodavatelovi
na zéklade stavu elektromeru a plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom dome.

Uhradu za vodu — stoéné, spolo¢nt elektrinu v bytovom dome, plati najomca
prenajimatel'ovi /voda — sto¢né 4 x rocne, elektrina 1 x ro¢ne/ na zaklade vystavenych faktur
prenajimatelom.



IX.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi v stave spdsobilom a zabezpeCenom na
plné a riadne uzivanie.

Prenajimatel je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na byvanie. Opravy a udrzby
presahujlice bezné opravy audrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/95 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov je povinny prenajimatel’ vykonat do 30 dni. V pripade, Ze do vy3Sie
uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zavady neodstréni, mé pravo nadjomca zavady odstranit’
sam a od prenajimatel'a pozadovat’ ndhradu G¢elne vynalozenych nakladov ak si ich uplatni
v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatel’a.

X.

N4jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi ozndmit™ potrebu vykonania
takych oprav, ktoré sa vykonavaji na néklady prenajimatel’a a to najneskor v lehote 15 dni od
vzniku zavady a umoznit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomca nedodrZi tento postup, zodpoveda prenajimatel’'ovi za Skodu, ktoru
tymto konanim spdsobi.

Ak najomca nevykona v¢as bezné opravy a udrzby. ktoré je povinny na svoje ndklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykond a od ndjomcu moze pozadovat nahradu tychto
nakladov.

Nijomca zodpoveda aje povinny odstranit’ vSetky zavady na vlastné naklady, ktoré
sposobil sam alebo osoby s nim Zijice v spolo¢nej domécnosti, ¢i uz v prenajatom byte alebo
na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

XIL.

Najom bytu €. 2 zanikne uplynutim doby, na ktoru bola zmluva uzatvorena. Najom bytu
moze zaniknut' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom. Najom bytu moze
zaniknut' aj na zaklade predloZenia vypovedi z ndgjmu bytu.

Po uplynuti doby ndjmu, ndjomca nema pravo na nihradny byt, ubytovanie, ani
pristresie.

XII.

Najomca je povinny uzivat byt, prilahly pozemok bytového domu starostlivo, ako aj
vytvarat prostredie zabezpeCujice takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych ngjomcov
v susedstve. Najomca je povinny pravidelne oSetrovat’ travnik kosenim, zelen a sadové upravy
udrziavat’ so starostlivostou riadneho hospodara.



XIIL.

Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndjomeu prekontrolovat stav bytu a dodrziavania
tejto najomnej zmluvy. Neumoznenie obhliadky bytu, prislusenstva a spolo¢nych zariadeni je
dévodom na vypoved' z ngjmu.

XIV.

Podpisani ucastnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skuto&nt a slobodnu
vOl'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

V neupravenych vztahoch sa riadia ucastnici ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika
v spojeni so zdkonom ¢islo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XV.

Podpisani u¢astnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udel'ujeme suhlas
so spracuvanim svojich osobnych idajov v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajow.

Négjomné zmluva je spracovana v dvoch vyhotoveniach, pre kazdého ucastnika 1 krat.

[

Mgr. Tatiana Olvecka LCubos Janosik
starostka obce Lipova
Za prenajimatel’a najomca



